ZMLUVA

o pozemkovom spoloc¢enstve vlastnikov podielov spoloéne
obhospodarovanych nehnutefnosti v zmysle zakona ¢, 97/2013 Z. z.
o pozemkovych spoloéenstvach a jeho novely &. 110/2018

Nézov pozemkového spolodenstva : Pozemkové spoloéenstvo ROKOS

Sidlo pozemkoveho speloéenstva @ Nitrianske Suéany

{ dalej len ,Spoiodenstvo” )

Preambula

Speluvlastnici podielov spolognej nehnuteinosti, ktorou sa v zmysle § 8 ods, 1 zékona rozumie jedna
nehnutelna vec, pozostavajlca z viacerych samostatnych pozemkov a je nedelitelna, ak zékon
neustanovuje inak, ktora je zapisand na listoch viastnictva ;

Cislo listu viastnictva Vymera v ha Bruh pozemku
1216, 1217, 1316, 1317 371,7253 lesné pozemky
1349, 1442, 1648, 1740, 1741 208,1728 trvalé travne porasty
0,7966 vadné plachy
0,1531 zastavané plochy
0,6521 orna péda
1,2308 pstatné plochy

Celkové vymera pozemkového spologenstva je 582,0445 ha, vedena pre katastralne lizemie obce
Nitrianske Suéany na Katastralnom Urade v Prievidzi. Sprava katastra Prievidza, uvedeni v zozname
spoluvlastnikov ( ktory je si&astou zmluvy ) sa s cielom jej spolo€ného obhospodarovania a uZivania
dohodli na uzatvoreni tejtc Zmluvy o pozemkovom spolodenstve, ako pravnickej osoby v zmysle § 3
zakona €. 97/2013 z. z. a jeho novely &, 110 /2018,

Pocet spoluvlastinikov spolocnej nehnutelnosti spolu ; 512, vimery 5 820 444,815 m2, hlasov 99,882
ztoho: - znami spoluvlastnici : 479, vwmery 5 503 459,310 m2, hlasov 94,443
- pravnickych oséb padia § 10 ods.6 0

- 5 ktorymi naklada SPF podla § 10 ods. 1a 2 ; 33, vymery 316 985,508 m2, hlasov 5,44



-
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Cl.1
ZaloZenie, vznik a trvanie spoloéenstva

Spolotenstvo podla tohto zdkena sa zaklad& zmluvou o pozemkovom spologenstve {(dalej
len "zmiuva o spolofenstve”} uzavretou vlastnikmi spolofnej nehnutelnosti alebo
vlastnikmi spolofne obhospodarovanych nehnutefnosti. Q zaloZen] spolodenstva rozhoduju
vlastnici spoloéngj nehnutefnosti nadpoloviénou va¢sinou hiasov poditanou podla velkost
spoluvlastnickych pediefov alebo vdstci  viastnici  speologne  obhospodarovanych
nehnutelnosti; o zaloZeni spologenstva a volbe &lenov organov spoloenstva sa vyhotovi
notarska zapisnica, ktorej sti¢astou je prezenéna listina vlastnikov nehnutefnosti alebo ich
zastupcov pritomnych na hlasovani. Vlastnik pedietu spolotnej nehnutelnosti, ktory nechce
byt Elenom spolotenstva, méze pri zakladani spolofensiva pontknut' svoj podiel na prevod
inémy vlastnikovi podielu spoloénej nehnutelnost.

Spologenstvo podla odseku 1 vznika diiom zapisu spoloéenstva do registra.

Nazov spoloenstva musl cbsahovat oznacenie "pozemkove spolodensivo" alebo skratku
"pozem. spol." alebo "p. 5.". Nazov spolotenstva nesmie byt zhodny s nazvom inéha
spoicéenstva.

Spoloéenstvo sa zaklada na dobu neurdity,

Zmiluva o spoloéenstve mus! byt pisomné a musi cbsahovat :

a) nazov spolodenstva,

b) adresu sidla spolotenstva,

¢) Udaj, & ide o spolotensivo vlastnikov spoloéhe obhospodarovanych nehnutelnost
podla § 2 ods. 1 pism. d),

d) organy spolotensiva, ich opravnenia a povinnosti,

e} spbsob vofby, odvolavania a volebné obdobie organov spolotenstva,

fi préva a povinnosti &lenov spolodenstva,

g} druh ginnosti spolofenstva podia § 19 ods. 1,

h) Gdaj, ¢i spolofenstvo bude vykonavat podnikatefskl dinnost' podia § 19 ods. 3,

i} pocet podielov spolo€nej nehnutefnosti, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada fond
podfa § 10 ods. 1 a 2 alebo ktoré spravuje pravnicka osoba podla § 10 ods. 6,

i} dalSie skuicGnosti podfa odseku 2, § 13 ods. 1 pism. d), § t30ds. 4a 5, § 15 ods. 1,
3ad4,

k) dévody vypovedania alebo odstapenia od zmluvy ¢ spolotenstve, ak ide o vlastnika
spolotne obhospodarovanej nehnutelnosti, a spdsob a rezsah Uhrady alebo
vyrovnania nakladov skutoéne a Géelne vynaloZenych na obhospodarovanie spolotne
obhospodarovanej nehnutelnosti poéas trvania spoloénéhe obhospodarovania.

Spolodenstvo vyda stanovy, ktoré podrobnejie upravia najma prava a povinnosti élenoy
spolodenstva, vnitornl organizaciu spoloéensiva, pésobnost jeho organov, spdsob
zvolavania a organizaciu zasadnutia valného zhromaZdenia (dalej len "zhromazdenie"),
hlasovaci poriadok zhromaZdenia a zasady hospodarenia spoloéenstva, ak tieto skutoénosti
neupravuje zmiuva o spolodenstve.

Sucastou zmluvy o spolotenstve je gj :

a) zoznam &lenov spolotenstva (dalej len ,zoznam &lenov?),

b} zozham udajov o spolognej nehnutelnosti alebo o spologne obhospedarovanych
nehnutelnostiach vo viastnictve €lenov spolotenstva (dalgj len ,zoznam
nehnutelnosti} podia § 18 ods, 2.
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Spologenstvo vydé na poZiadanie ¢lenovi spolotenstva jedno vyhotovenie zmiuvy o
spoloCenstve a jedno vyhotovenie stanov, ak ich spologensivo vydalo; vyhotovenie zmiuvy o
spolocenstve alebo vyhotavenie stanov mozno Slenovi spolodenstva vydat v listinnej podobe
alebo v elekironickej podobe.

CL Il

Hospodarenie spoloéenstva

Spolofenstvo na ugely podnikania na spoloénej nehnutelnosti alebo na spolotne
obhospodarovanych nehnutelnostiach, ich spoloéného uzivania a obstaravania spolo&nych
vec! vyplyvajicich z viastnictva kK nim :

a) vykonava polnohospodarsku prvavyrobu a s fiou sivisiace spracovanie alebo Lipravu

polnohospodarskych produktoy,

b) hospodari v lesoch a na vodnych plochach.
Spologenstvo vykonava &innosti podla odseku 1 v sulade s osobitnymi predpismi.
Spolotenstvo moZe vykonavat aj inti podnikatelska innost' podla csobitnych predpisov.

¢L.m

Clenstvo v spologenstve, prava a povinnosti Elenov
spoloéenstva

Clenmi spologenstva podla tejto zmiuvy st vietci viastnici spolocnej nehnutefnosti. Pri
rozhodovani zhromazdenia fond vykondva prava élena spolodenstva, ktorého podiel
spoiocnej nehnutefnosti spravuje alebo s ktorym naklada podla § 10 ods. 1 a 2, len ak
zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 a), b}, d), ), i) a j}.

Cienstvo v spologenstve vznika a zanika prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k
podielu spolo&nej nehnutelnosti.

Nadobudatel viastnickeho prava k podielu spolognej nehnutelnosti vstupuje do prav a
povinnosti &lena spologenstva v rozsahu nadobudaného podielu diiom vstupu do prav a
povinnosti ¢lena spoloenstva v rozsahu nadobitdanéhe podielu a pristupuje aj k zmluve o
spolodenstve.

Pomer G&asti Elenov spolofensiva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z &lenstva v
spolocenstve je vyjadreny podielmi na spoloénej nehnutelnosti.

Spolotenstvo vedie zoznam ¢lenov podia Gdajov katastra nehnutelnosti. Do zoznamu
Clenov sa zapisuje meno, priezvisko, trvaly pobyt a datum narodenia fyzickej osoby, nazov,
sidio a identifikatné Cislo pravnickej osoby, pomer (idasti &lena spolotenstva na vykone
prav a povinnosti vyplyvajlcich z &lenstva v spologenstve, datum vzniku &lenstva v
spoloéenstve, pravny predchodca &lena spolotenstva a datum zapisu do zoznamu Elenov.
Do zoznamu Clenov moZzno zapisovat aj pravny dovod vzniku ¢lenstva a spasob vyplatenia
podielu na zisku a majetku uréenom na rozdelenie medzi &lenov spolotenstva, ak to vyplyva
zo zmiuvy 0 spofocenstve,

SpoloZenstvo vedie zoznam nehnutelnosti. Do zoznamu nehnutelnosti sa zapisuje
katastralne uzemie, ¢isia listov viastnictva alebo inych listin, na ktorych je v katastri
nehnutelnosti zapisana spolotna nehnutefnost alebo spoloéne obhospodarované
nehnutelnosti, parcelné Cisla, druh a vymera pozemkov patriacich do spoloénej
nehnutelnosti alebo spoloéne obhospodarovanych nehnutelnosti.

Do zoznamu Elenov a do zoznamu nehnutefnosti sa zapisujt zmeny evidovanych
skutoCnost! vratane zmien v &lenstve spolotenstva a zmien Gdajov o spoloénej
nehnutelnosti alebo spoloéne obhospodarovanych nehnuteinostiach. Clenovia
spolo¢enstva, fond a spravea si povinni véetky zmeny evidovanych skuto&nosti nahlasit
spolotenstvu do dvoch mesiacov odo dita ich vzniku. Spolodenstvo je povinné zapisat do
zoznamu ¢lenov a do zoznamu nehnutelnosti zmeny evidovanych skutoénosti do piatich dni
odo dfia ich nahlasenia.
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Clen spologenstva, fond a spravca majit pravo nahliadnut do zoznamu &lenov a do
zoznamu nehnutelnosti, Ziadat o vypisy z nich a robit' si z nich vypisy. Organ spolotenstva,
ktory vedie zoznam &lenov a zoznam nehnutelnosti, je povinny :
a)  umoznit kazdému, kto osvedSi pravny zaujem, nahliadnut’ do zeznamu
tlenov a zoznamu nehnutelnosti,
b) wvydat &lenovi spolotenstva, ktory o o pisomne poziada, potvrdenie o Clenstve v
spoloéenstve a vypis zo zoznamu &lenov a ze zoznamu nehnutelnosti.
Ak je spolotna nehnutelhost zapisana v katastri nehnutefnosti na viacerych listoch
vlastnictva a pomer {dasti clenov spolotenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajlcich z
¢lenstva v spologenstve nemozno urdit pedla odseku 4, moZno ho uiit’ dohodou Clenov
spolodenstva alebo rozhodnutim zhromaZdenia.
Ak nemozZno preukazat velkost padielov viastnikov spolo&nej nehnutefnosti v spolodenstve
podla § 2 ads. 1 pism. a}, povazuju sa ich podiely za rovnake.

Na prava a povinnosti élenov spoloéenstva sa vzt'ahuji ustanovenia Obéianskeho
zakonnika ak, zakon o pozemkovych spolocenstvach neustanovuje inak.

CL IV

Organy spolocenstva

Organmi spolocenstva si :
a) zhromaZdenie,
b} vybor,
c) dozoma rada,
d} iné organy spologenstva zriadené zmluvou o spolodenstve,

Do organov spolotensiva podra odseku 1 pism. b) aZ d} méZu byt' volené fyzické osoby
starsie ako 18 rokov alebo pravnické osoby, kioré st fienmi spoloéenstva, a najneskdr v den
volby pisomne oznamili spolodenstvu svoju kandidatiru, Clenom dezornej rady moZe byt aj
fyzicka osoba, ktora nie je &lenom spolodenstva. Clenstvo v organoch spolotenstva podla
odseku 1 pism. b) a2 d) zanika uplynutim funk&ného obdobia organu spoiotenstva,
odvolanim, smitfou fyzickej osoby, zanikom pravnickej osoby alebo pisomnym cznamenim o
vzdani sa ¢lenstva.

Ak je ¢lenom organu spolo¢enstva podla odseku 1 pism. b) az d) pravnicka osoba, prava a
povinnosti ¢lena organu spolodenstva vykonava jej zastupca; vymena zastupcu pravnicke)
osoby nie je zmenou tlena organu spolotenstva. Pravnicka osoba, ktora je Clenom orgéanu
spolocenstva podla ocdseku 1 pism. b) aZ d), je povinna bezodkladne cznamit speloCenstvu
vymenu svojho zastupcu.

Volebné ohdobie orgénov spologéenstva je najviac pat rokov; dizka volebného obdobia
organov spolodenstva je uréena v zmluve o spoloCensive alebe stanovach. Funkéneé obdobie
organu spoloGenstva podfa odseku 1 pism. b) a2 d) sa za¢ina najskor v dei nasledujlci po
zvoleni organu spelo&enstva; zmluva o spoloenstve, stanovy alebo zhromazdenie méze urdit
neskorsi def zagiatku funkéného obdobia. Di2ka funk&ného obdobia organu spolotenstva
podfa odseku 1 pism. b) a2 d) nesmie prasiahaut' diZku jeho volebného obdobia. Ak na
uvolnené miesto v organe spologenstva nastupuje nahradnik alebo je zvoleny novy clen
organu spolotenstva, jeho funkéné obdobie trva do konca funk&neho obdobia organu
spolodenstva.

Podrobnosti o organoch spoloéensiva, spdsobe ich ustanovenia, vzniku a zéniku Slenstva v
tychto organoch, nastupovani nahradnikov &lenov tychto organov a o ich ginnosti upravi
zmiuva o spologenstve alebo stanovy.
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Zhromazdenie

Najvyssim organom spoloenstva je zhromaZdenie. Zhromazdenie sa sklada zo véetkych
&lenov spolodenstva.

Zasadnutie zhromaZdenia zvolava vybor najmenej raz za rok. Vybor je povinny pozvaf na
zasadnutie zhromazdenia najmenej 30 dn{ pred terminom zasadnutia zhromaZdenia véetkych
Clenov spoletenstva, fond, ak fond spravuje podiely na spolognej nehnutefnosti alebo
spototne obhospodarovane] nehnutelnosti alebo s nimi naldada, a spravecu, ak spravea
vykonava prava viastrika k podielom na spolotne obhospodarovane] nehnutelnosti, Vybor
najmenej 25 dni pred terminom zasadnutia zhromaZdenia uverejni oznamenie o zasadnuti
zhromazdenia {dalej ien ,0znémenie®) na cbvyklom mieste uverejnenia, na svojom webovom
sidle alebo v médiu s celodtatnou posohnostou; obvyklé miesto uverejnenia uréi spoloenstvo
v stanovach. Vybor je povinny informovat' ckresny Urad o zasadnuti zhromazdenia do 30 dni
odo dna jeho konania,

Viybor v oznameni a pozvanke na zasadnutie zhromazdenia (dale} len ,pozvanka®) uvedie
nédzov a sidlo spolocenstva, miesto, datum a hodinu zasadnutia zhromazdenia, Gdaj, & ide o
Giastkovu schodzu alebo mimoriadne zasadnutie zhromazdenia, program zasadnutia
zhromazdenia a poucenie 0 moznosti z(&astnit’ sa zasadnutia prostrednictvom zéstupcu na
zaklade splnomecnenia. Vybor mdze v pozvanke uviest, e ak na zasadnuti zhromazdenia
nebude dostatodna Ucast na to, aby sa dosiahlo rozhodnutie podra § 15 ods. 2, povazuje sa
toto zasadnutie za prvi &iastkovi schddzu; zarovef uvedie miesto, datum a hodinu konania
dalSich ciastkovych schodzi. Ak viastnlk podielu na spolotnej nehnutelnosti pontka svoj
podiel prostrednictvom vyboru podfa § 9 ods. 8 alebo ak fond prevadza podiel vo viastnictve
Statu podla § 11 ods. 2, vybor to uvedie v programe zasadnutia zhromaZdenia.

Ak v pozvanke a v oznameni nie je uvedeny bod programu zasadnutia zhromaZdenia podia
odseku 7 pism. i) alebo j), nemoZno taky bod programu doplnit’ na zasadnuti zhromazdenia.
Viybor je povinny zvolat zasadnutie zhromazdenia, ak ho o to pisomne poziadaju ¢lenovia
spoloCenstva, ktorych hlasy predstavujd aspon stvrtinu hlasov vsetkych &lenov spologenstva, v
termine, ktory navrhna élenovia spolotenstva. Ak vybor nezvola zasadnutie zhromazdenia
alebo ak ho zvola v inom termine, na ktorom sa nedohodol s ¢lenmi spoiotenstva, ktorl ho o
zvolanie zasadnutia zhromazdenia poziadali, zasadnutie zhromazdenia zvola spinomocneny
zastupca &lenov spoloenstva alebo dozorna rada; spinomeocneny zastupca dlenov
spolocenstva alebo dozorna rada ma prava a povinnosti vyboru podla odsekov 2 a2 4 a
odseku 6.

Vybor mdZe rozhodnut o uskutoéneni zasadnutia zhromazdenia formou kore$pondengného
hlasovania, ak to vyplyva zo zmiuvy o spologenstve alebo zo stanov. Vybor pripoj! k pozvanke
materialy, o ktorych ma zhromaZdenie rokovat, hlasovacie listky a navratovi cbalku a v
pozvanke uvedie datum, do kiorého ma byl odoslana navratova obatka s hlasovacim fistkom,
a poucenie o spdsobe hlasovania a Uprave hlasovacieho fistka. Na zvolanie zasadnutia
zhromazdenia formou koreSpondenéného hlasovania sa primerane vztahuji odseky 2 az 4.
Do pésobnosti zhromaZdenia patri:

a)

schvafoval zmluvu o spoloenstve a jej zmeny okrem zmien v zozname &lenov a zozname
nehnutelnosti,

b)

schvalovaf stanovy a ich zmeny,

€)

volit a odvolavat' Clenov a nahradnikov &lenov organov spologenstva uvedenych v § 13 ods. 1
pism. b) az d),

d}

rozhodovat o oddeleni ¢asti spolo¢nej nehnutefnosti podla § 8 ods. 2,

e)

rozhodovat' o povereni spolodenstva konat vo veci nadobudnutia viastnictva podiefu na
spoloGnej nehnutelnosti podla § 9 ods. 10,

f)

rozhodovat o hospodareni spolotenstva, sposobe uZivania spolotnej nehnutelnosti 2
spoloéne obhospodarovanych nehnutelnasti a nakladani s majetkom spologenstva,
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schvaloval Otovn( zavierku,

h)

rozhodovatl o rozdeleni zisku a majetku spolotenstva uréenom na rozdelenie medzi Elenov
spolotenstva a spdsoebe Uhrady straty,

i}

rozhodovat' o vstupe a podmienkach vstupu speoloéenstva do obchodnej spoloénosti alebo do
drustva,

)

rozhodoval o zrudenf spolocenstva,

k

rc))zhodcvat’ o dal§ich zalezitostiach spologenstva, ak rozhodovanie o nich nie je zverené inym
organom spologenstva.

8 Nedodrzanim lehoty na uverejnenie oznémenia alebo lehoty na zaslanie pozvanky podfa
odseku 2 nie je dotknuia platnost rozhodnutia zhromaZdenia, ak rozhodlo podla § 15 ods. 1 a2
3,

9 Kazdy ¢len spoloéenstva ma pri rozhodovani zhremaZdenia rovnaky pemer hlasov, aky mu
patri podfa pomeru Ucasti &lena spolotensiva na vykone prav a povinnosti podfa § 9 ods. 4,
Spoloéenstvo, ktoré je &lenom seba samého, nema pri rozhodovani zhromazdenia Ziadne
hlasy.

10 Zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 pism. a), b), i) a j) nadpoiovidnou vaésinou hlasov
vietkych &lenov spolodenstva; o veciach podla § 14 ods. 7 pism. c), f), g), h} a k)
zhromazdenie rozhoduje nadpotovitnou vaésinou hlasov &lenov spoloéenstva, ktorych podiely
na spoloénej nehnuteinosti nespravuje alebe s ktorymi nenakiada fond podlfa§ 10 ods. 1a2a
ktorych podiely na spolotne obhospodarcvane] nehnutefnosti nespravuje alebo s ktorymi
nenaklada spravca. O veciach podla § 14 ods. 7 pism. d) a e) rozhoduju len viastnici
spolognej nehnutelnesti nadpoloviénou vaésinou vBetkych hlasov. Prehiasovani élenovia
spolotenstva majtl pravo obratit’ sa na sid, aby rozhodel o neplatnosti rozhodnutia
zhromaZdenia.

11 Hlas élena spolo€enstva, ktory nie je znamy a ktorého podiel nespravuje a s ktorym nenaklada
fond ani spravca, sa pri rozhodovant zhromazdenia nezohiadniuje.

12 ZhromaZdenie mdZe zasadat formou Eiastkovych schodzi, ak o tom rozhodne vybor, pritem
Giastkove schodze su stidastou jedného zasadnutia zhromazdenia. Program &iastkovych
schddzi musi byt rovnaky. Kazdy élen spolotenstva méze hlasovat len na jednej z
Ciastkovych schédzi. Pri rozhodovani sa séitavaju hiasy odovzdané na véetkych Ciastkovych
schédzach. Na zvolavanie &iastkove] schidze sa primerane vztahuje § 14 ods. 2 az 4 a 6.

13 Vybor moZe zvoiat mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia, ak sa hlasovania na zhromaZdeni
neztéastnia élenovia spolodenstva, kiori disponuji nadpoloviénou vaésinou hiasov podla:
odseku 2. Na zvolanie mimoriadneho zasadnutia zhroma2denia sa primerane vziahuje § 14
0ds. 2 aZ 4 a 6. Na mimoriadnom zasadnutf zhromazdenia zhromaZzdenie rozheduje
nadpoloviEnou vacsinou hlasov pritomnych Elenov spologenstva. Zhromazdenie nemdzZe na
mimoriadnom zasadnuti rozhodovat o veciach podla § 14 ods. 7 pism. a), b}, d), e}, i} aj).

CL Vi
Vybor

1 Vybor je vwkonnym a Statutdrnym organom spoloenstva, Riadi Sinnost’ spoloenstva a
razhoduje o vietkych zaleZitostiach, o ktorych to ustanovuje tento zakon, zmiuva o
spoloenstve alebo stanovy aleba o ktorych tak rozhodne zhromazdenie, ak nie s zverené
tymto zékonom inym organom spoloenstva.

2 Vybor
a)
kona za dlenov spolotenstva pred sidmi a organmi verejne spravy vo veciach podnikania na
spolo¢nej nehnutelnosti alebo na spoloéne obhospodarovanych nehnutelnostiach, ich
spoloného uZivania a obstaravania spoloénych veci vyplyvajucich z ich vlastrictva,



b}

uzatvara v mene Elenov spolotenstva najomna zmiuvu, kiorej predmetom je spolodna
nehnutefnost, spoloéne obhospodarovana nehnutelnost alebo ich cast, alebo ink obdobnu
zmluvy, ak zo zmluvy o spologenstve, stanov alebo rozhodnutia spotuviastnikov spoloénej
nehnutefnosti alebo spologne obhospodarovanej nehnutelnosti nevyplyva nieco iné,

<)

zastupuje &lanov spoloenstva, okrem &lenov spolodenstva podla § 10 ods. 1 a 2, vo veciach
nadobidania Sasti spoloénej nehnutelnosti, ktorej viastnictvo je sporné,

d)

uzatvara v mene spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti zmluvu o prevode viastnictva podielu
na spolognej nehnuteinosti podla § 9 ods. 10, ak tak rozhodlo zhromazdenie.
Vybor mé najmenej troch élenov. Rokovanie vyboru organizuje a riadi predseda spologenstva.
Predsedu spolo¢enstva voli vybor zo svojich &lenov, ak nie je v zmiuve o spoloZenstve alebo v
stanovach ustanovené inak.

Vybor zodpoveda za svoju &innost zhromazdeniu. Ak zo Zmluvy o spologenstve alebo 20
stanov nevyplyva niecc iné, za vybor kona navonok predseda spolotenstva, Ak je na pravny
tkon, ktory robi vybor, predpisana pisomna forma, je potrebny podpis predsedu.

Predsedu spolotenstva v ase jeho nepritomnosti zastupuje povereny &len vyboru zapisany v
registri.

Clenovi vyboru mozno priznat’ za vykon jeho funkcie odmenu. Vsku odmeny urdi
zhromazdenie.

Spolotenstvo, v ktorom vyboru uplynulo funk&né obdobie a nie je zvoleny novy vybor, alebo v
ktorom vybor nema pocet Glenov podia odseku 3 a na uvolnené miesto nenastlpit nahradnik,
az do zvolenia nového vyboru alebo glena vyboru moze vykonavat len :

a)

Ukony smerujice k zvolaniu zasadnutia zhromazdenia na volbu vyboru alebo &lena vyboru,

b)

nahodnu taZbu a €innost zameranu na ochranu fesa,

c)

tkony stivisiace s plnenim dafiove] povinnosti.

CL vil

Dozorna rada

Dozorna rada kontroluje innost' spolotenstva a prerokiiva staZnosti jeho &lenov. Dozorna rada
zodpoveda za vykon svojgj &innosti zhromazdeniu.

[ozorna rada ma najmenej troch Elenov. Podet &lenov dozornej rady, ktori nie st élenmi
spoloCenstva, musi byl mensi ako podet Slenov dozornej rady, ktori st élenmi spoloenstva.
Clenstvo v dozornej rade je nezluditeiné s &lenstvom vo vybore.

Na Cele dozornej rady stoji predseda dozornej rady. Predsedu dozomnej rady voll dozorna rada
z Elenov dozornej rady.

Clenovi dozornej rady mozno priznat za vykon jeho funkcie odmenu. VySku odmeny urci
zhromazdenie,

Dozorna rada ma pravo zvolat' zasadnutie zhromaZzdenia, ak dochadza alebo uz doslo k
bezdbvodnemu zniZeniu majetku spolotenstva alebo ak je podozrenie, Ze doslo k porugeniu
tohto zakona alebo inych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, alebo k porugeniu zmiuvy
o spoloCenstve alebo stanov; dozorna rada ma v takom pripade povinnosti vyboru podla § 14
ods. 2 a2 4 a 6. Dozorna rada zvola zasadnutie zhromazdenia, ak ju o to poZiada
splnomocneny zastupca &lenov spologenstva podla § 14 ods. 5.

Dozorna rada, kiorej uplynulo funkéné obdobie a nie je zvolena nova dozorna rada, a dozorna
rada, ktord nema pocet &lenav podla odseku 2 a na uvolnené miesto nenasttipil ndhradnik, a2
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do zvolenia nove dozorngj rady alebo ¢lena dozornej rady moze vykonavat len opravnenia
podla odseku 5.

CL VIl

Viastnik podielu spoloénej nehnutefnosti

Clenmi spologenstva podla § 2 ods. 1 pism. a) az c) st vietci viastnici podielov spolotne
nehnutelnosti. Pri rozhodovani zhromaZdenia fond vykonava prava clena spoloCenstva,

ktorého podiel spolotnej nehnutelnosti spravuje alebo s ktorym naklada podia § 10 ods. 12 2,
len ak zhromaZdenie rozheduje podla § 14 ods. 7 a), b), d}, &), i) a ).

Clenstva v spolo&enstve vzniké a zaniké prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k
pedietu spoloénej nehnutelnosti.

Nadobldatel viastnickehe préva k podielu spoloénej nehnutefnosti vstupuje do prav a
povinnasti &lena spolofenstva v rozsahu nadobidaného pedielu a difom vstupu do prav a
povinnosti &lena spoloenstva v rozsahu nadoblidaného podielu pristupuje aj k zmiuve o
spolodenstve.

Pomer ucasti clenov spolofenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajlcich z élenstva v
spologenstve je vyjadreny podielmi na spoloénej nehnutefnosti,

Ak je spolotng nehnutelnost zapisana v katastri nehnutefnosti na viacerych listoch vlastnictva
a pomer Ucasti &lenov spolofenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z tlenstva v
spologenstve nemozno urdit podfa odseku 4, mozno ho uréit’ dohodou Elenov spolotenstva
alebo rozhodnutim zhromaZdenia.

Ak nemoZno preukazaf velkost podielov viastnikov speloénej nehnuteinosti v spologenstve
podla § 2 ods. 1 pism. &), povaZuill sa ich podiely za rovnaké.

Na prevod podielu na spolotne} nehnutefnosti medzi spoluvlastnikmi spoloénej nehnuteinosti
sa nevztahuje vieobecné ustanovenie o predkupnom prave, ak nejde o prevod podla § 11
ods. 2.

Ak viastnik podielu na spoloénej nehnutefnosti prevadza spoluvlastnicky podiel na tretiu osobu,
je povinny ho ponuknuf ostatnym vlastnikom podielov na spoioZnej nehnuielnosti; podiel
maozno ponlknut’ prostrednictvom vyboru. Ak o podiel neprejavia zaujem ostatni vlastnici
podielov aleba v ich mene spolofenstvo podla cdseku 10, moZno ho previest tretej osobe.
Prevod alebo prechod viasinickeho prava k podielu na spolognej nehnutefnosti len na
niektorych pozemkoch patriacich de spolonej nehnutelnosti je zakazany.

Ak vybor v mene spoluvlasinikov spolotnej nehnutefnosti uzatvorf zmtuvu o prevode
vlastnictva pedielu na spoloénej nehnutelneosti, nadobiidatelom podietu sa stavaji vietci
vlastnici spoloénej nehautelnosti pomerne podla velkosti podielov a cenu plati spoloenstvo.
Prevod alebo preched vlastnickeho prava k podielu na spoloénej nehnuiefnosti alebo k
spoloéne obhospodarovansj nehnutefnosti na spolofenstvo je zakazany, ak by podiel
spologenstva na speloénej nehnutefnosti alebo na spolotne obhospodarovanej nehnuiefnosti
presiahol 49%.

Zmluvu o prevode viastnickeho prava k oddelene] &asti spoloénej nehnutelnosti mozno za
rovnakych podmienok uzavriet so vietkymi viastnikmi spoloénej nehnutelhosti aj jednotlivo na
viacerych listinach; tym nie st dotknute ustanovenia osobitného predpisu.

Vynos z predaja oddelenej casti spoloénej nehnutelnosti je prijmom viastnikov spoloénej
nehnutelnost, ktori pristapili k zmluve o prevade vlastnickeho prava k oddelene] Easti
spolo€nej nehnutelnosti. Na nakladanie s podielmi na oddelenej dasti spoloénej nehnutetnosti,
ktoré spravuje alebo s nimi naklada fond, sa vztahuje osobitny predpis.

Na zriadenie vecného bremena zmluvou a na obmedzenie viastnickeho prava vyviastnenim sa
primerane vztahuju odseky 12 a 13.

Vlasinici spoloénej nehnutelnosti mozZu speloéni nehnutefnost alebo jej fast’ prenajat.
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Cl. IX

Fond

Fond spravuje podiely spolognej nehnutelnosti vo viastnictve $tatu.
Fond nakladz s podielmi spolo¢nej nehnutelnosti :

a) nezistenych vlastnikov, alebo ktorych vlastnicke prave nie je evidované v katastri
nehnutelnosti,
b} ku kiorym nebolo vlastnicke pravo preukazané,

Fond neméZe uzZivat pozemky, ktoré zodpovedajl podiefom na spoloénej nehnutelfnosti podla
odsekov 1 a 2, ale uZiva ich spolodenstve; fond prijima podiet na zisku alebo na najomnom podia
§ 20.

Fond vykonava prava Clena spologenstva, len ak zhromaZdenie rozhoduije podla § 14 ods. 7
pism. a), b), d), e), i) a ). '

Fond v konani pred sudom alebo pred organom verajnej spravy kona v mene vlastnikov podieiov
spojoCnej nehnutelnosti podlia cdsekov 1.a 2 vo veciach vlastnictva podielov spoloénej
nehnutelnosti, a to aj viedy, ak vlastnicke pravo tychto viastnikov je sporné.

Na spravu podielov spolo&nej nehnutelnosti na Gzemiach potrebnych na zabezpedenie Gioh
obrany statu a na spravu podielov spolognej nehnutelnosti, kioré sa stali viastnictvom Statu podia
osobitného predpisu, sa nevztahuje odsek 1. Spravu tychto podielov spoloénej nehnutelnosti
vykonava pravnicka osoba podla osobitnych predpisov.

Fond mdze pozemky s vymerou zodpovedajlicou podielom spolognej nehnutelnosti vo viastnictve
statu, kiore spravuje podlia § 10 ods. 1, ku kterym neboli uplatnené restituéné naroky, previest do
viastnictva inych ostb. Na prevod vlastnictva k podielom spolognej nehnutelnosti vo viastnictve
statu sa vztahuji cbmedzenia podia osobitnych predpisov. Hodnota podielov spolognej
nehnutelnosti a porastov na nej pri prevede viastnickeho prava sa uréuje podla osobitného
predpisu.

Viastnici podielov spolonej nehnutelnosti maju k podielom spolo&énej nehnutelnost, ktoré
spravuje fond podla § 10 ods. 1, predkupné pravo. Ak fond postupuje podla odseku 1, pentkne
vlastnikom podielov spoloénej nehnutelnosti predaj podielu na spoloénej nehnuteinosti vo
viastnictve Statu prostrednictvom vyboru a uréi primerani lehotu na podanie pisomnej Ziadosti o
prevod podielu spolognegj nehnutelnosti,

Fond na zaklade pisomnej Ziadosti viastnika podielu na spoloénej nehnutelmosti alebo pisomnej
Ziadosti spoloCenstva podanej v mene viastnikov podielov na spoloéne} nehnutefnosti uzavrie s
vlastnikom podielov na spoloénej nehnutelnosti alebe se spologenstvom konajicim v ich mene
zmiuvu o prevode podielov na spolocne] nehnutelnosti.

Cenu podielov spolognej nehnutelnosti moZno splatit v splatkach v lehote najneskér desiatich
rokov odo dia uzavretia zmluvy o prevode podielov spoloénej nehnutelnosti. Zavazok kupujiceho
sphatit’ cenu fond zabezpedi zaloZnou zmluvou a poda navrh na zapis poznamky do katastra
nehnutelnosti.

Ak Ziaden z viastnikov spoloénej nehnutelnosti ani spelogenstve v ich mene neprejavi v uréenej
lehote z&ujem o kidpu podielov spolodnej nehnutelnosti podia odseku 3, fond moze vyhlasit
verejnu obchodnu sataZ len za rovnakych podmienok ako pri ponuke na prevod vlastnickeho
prava k podielom spoloénej nehnutelnosti podla adseku 1.

Navrh na vklad viastnickeho préva do katastra nehnutelnosti podava fond po uzavreti zmluvy o
prevode podielov spolognej nehnutefnosti a jef zverajneni podla osobitnych predpisov.
Nadobudatel viastnickeho préva nemdéZe podiely spoloénej nehnuteinosti podia cdseku 1
previest de vilastnictva inej osoby ani zriadovat k nim vecné bremeno ani ich inak zatazit do
zaplatenia kupnej ceny, toto obmedzenie musi byt uvedené v zmiuve o prevode podielov
spolognej nehnutelnosti.

Naklady spojené s uréenim hodnoty podielov spoloénej nehnutelnosti, so zabezpedenim
technickych podkladov a s dhradeu spravnych poplatkov potrebniych na prevod podielov
spolo¢nej nehnutelnosti znasa nadobiidatef.

Ak je Clen spoloCenstva opravnenou oscbou podla osobitného predpisu, fond méZe poskytnat
nahradu za pévodny pozemok vo forme bezodplatného prevodu podielu na spologne;



nehnutelnosti, ktory spravilje podla § 10 ods. 1. Na tento prevod sa nevziahuje véeobecné
ustanovenie o predkupnom prave.

CL X

ZrusSenie a zanik spolo¢enstva

1 Spolocenstvo sa zruduje :

a) znizenim poétu &lenov spolofenstva na menej ako pat,

b) diiom uvedenym v rozhednut! sidu ¢ zrudeni spoloenstva alebo diiom, ked
toto rozhodnutie nadobudne pravoplatnost,

¢) zrugenim konkurzu po spineni rozvrhového uznesenia, zrusenim konkurzu z
dévodu, Ze majetok tpadcu nepostauje na Uhradu vydavkov a odmenu
spravcu konkurznej podstaty, zamietnutim navrhu na vyhiasenie kankurzu pre
nedostatok majetku, zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku,
zrugenim kankurzu pre nedostatok majetku alebo zrudenim konkurzu po
splneni koneéného rozvrhu vytazky,

d) rozhodnutim zhromazdenia.

2 Clen spolotenstva moéze podaf na sud navrh na zruéenie spoloenstva, ak :

a) spolocenstvo nevykonava Einnost

b) vybor ani dozorna rada nema minimainy pocet &lenov a nenastupil nahradnik
alebo nie su zvoleni élenovia vyboru a dozornej rady alebo vyhoru a dozomej
rade uplynulo funk&né obdobie a ani opakovane nie je zvoleny novy vybor
alebo nové dozorna rada.

3 Ak sa spologenstvo zruuje s likvidaciou, na likvidaciu spolofenstva sa pouZija primerang
ustanovenia Obchodného zakonnika o likvidacii obchadnych spolotnosti, ak tento zdkon
neustanovuje inak.

4  Spologenstvo, kioré sa zrusuje, méze vykonavat' len tkony smerujice k svojmu zaniku,
Spolotenstvo, kioré sa zruuje, je do 30 dni odo dia zruSenia spoloéenstva povinné
zabezpetil starostlivost o pofnohospodarsku pédu, alebo uréit obhospodarovatela lesa.

5 Spologenstvo zanika driom vymazu z registra. Speloéenstvo neméZe zmenit' pravnu formu na
druZstvo alebo na cbchodnu speloénost’ ani na inl pravnickl oscbu, tym nie je dotknuié préave
glencv spolotenstva zalozit' druzstvo, chehodnd spoloénost alebo inl pravrickd osobu.

& Speloéenstvo zanika diiom vymazu z registra. Spolodenstvo neméze zmenit' pravnu formu na
druzstvo alebo na obchednu spoloénost ani na ind pravnicku osobu; tym nie je dotknuté pravo
¢lenov spolotenstva zaloZit’ druZstvo, obchodna spolo€nost’ alebo inu prévnicka osobu.

Cl. XI

Prevadzkoveé a organizacné opatrenia
( Podfa viastnych podrmienok )
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CL Xl

Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a uginnost' diiom iej schvalenia zhromazdenim spoloéenstva.
Frava a povinnosti touto zmiuvou neupravené sa spravujl pristudnymi ustanoveniami zakona
o pozemkovych spoloZenstvach & inymi vieobecne zavaznymi pravaymi predpismi platnymi
na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluva schvalena zhromaZdenim speoluvlasinikov spoloénej nehnutelnosti, élenov

spologenstva s ndzvom pozemkové spoloéenstvo ROKOS, pomerom hiasov 000 : 000, dha
23.03.2019 L. 00 % véetkych hlasov.
Tato zmluva ma 11 stran.
Neoddelitelnou shi&astou tejto zmluvy je :
a) zoznam &lenov spologenstva
b) prezentna listina ¢lenov spologenstva zo zhromazdenia

V Nitrianskych Su&ancch, dha XX.03.2019






